不动产登记机构告知书
不动产继承登记（告知承诺制），是指当事人因继承取得不动产申请登记时，未能提交继承权公证书或生效法律文书的情形，对于申请人确实难以获取死亡证明、亲属关系证明的，可以作出书面承诺并愿意承担法律责任，提交法律法规以及相关规范性文件中规定的其他材料，不再提交死亡证明、亲属关系证明，直接向不动产登记机构（以下简称登记机构）申请办理不动产登记。
一、适用主体和情形

不动产继承登记（非公证）申请人应当主动到公安、法院、医院、民政、街道（乡镇）、社区（村组）以及被继承人和相关人员工作单位等积极获取死亡证明和亲属关系证明，仍然无法获取的时间久远的历史遗留问题，方可适用告知承诺制。

（一）有下列情形之一的，可以适用不动产继承登记告知承诺制：

1.被继承人死亡时超过（含）80周岁，申请人无法获取被继承人父母死亡证明、被继承人与父母亲属关系证明的；

2.被继承人死亡时超过（含）80周岁的，申请人无法获取被继承人未婚且无子女证明的；

3.计划生育政策实施之前，被继承人生育一个子女，申请人无法出具独生子女证明的；

4.户籍证明上反映（外）祖父母和孙辈的关系，（外）祖父母和父（母）辈的关系证明，申请人无法获取父（母）子（女）关系证明的；

5.申请人能提供被继承人的户籍注销证明，但无法提供确切死亡时间的；

6.被继承人及其配偶未领取结婚证，属于事实婚姻，户籍证明反映夫妻关系但申请人无法获取结婚时间的；
7.申请人提供解放初期的土地房产所有权证存根上仅显示“户主和人口数量”，未记载具体人员，可由申请人承诺相关人员与户主的关系。

（二）有下列情形之一的，申请人不得适用不动产继承登记告知承诺制：

1.涉及代位继承或转继承的；

2.申请人有失信被执行人记录或其他严重不良信用记录的；

3.曾经虚假承诺或提供虚假材料申请不动产登记，被记录不动产登记黑名单的；

4.被继承的不动产存在纠纷或公告期间有异议且异议成立的；

5.非住宅及房屋建筑面积在90平方米（含）以上的普通住宅（农房除外）；

6.能够通过信息共享获取的。
二、死亡证明、亲属关系证明收取的依据

1.《不动产登记暂行条例实施细则》第14条；
2.《不动产登记操作规范（试行）》第1.8.6条；
被继承人的死亡证明，包括医疗机构出具的死亡证明；公安机关出具的死亡证明或者注明了死亡日期的注销户口证明；人民法院宣告死亡的判决书；其他能够证明被继承人死亡的材料等；

所有继承人与被继承人之间的亲属关系证明，包括户口簿、婚姻证明、收养证明、出生医学证明，公安机关及村委会、居委会、被继承人或继承人单位出具的证明材料，其他能够证明相关亲属关系的材料等；

三、本次申请登记的基本信息

本次申请登记业务名称为不动产继承登记（非公证）。申请人对证明材料所证明事项作出的承诺方式为书面。
四、虚假承诺的法律责任
申请人作出虚假承诺的，登记机构将依法作出更正登记、撤销登记等行政行为，由此产生的一切法律责任以及经济损失均由提供虚假承诺的当事人承担。
五、失信惩戒机制
1.申请人虚假申请或提交虚假申请材料办理不动产登记的，不得适用继承登记告知承诺制。并将当事人虚假申请信息传递给市发改委，经市发改委审核后，纳入“无锡市公共信用综合服务平台”不良信用记录。同时，纳入不动产登记失信人黑名单制度。

2.通过告知承诺制方式办理继承登记的，经发现系申请人提供虚假承诺办理的，登记机构依法办理更正登记、撤销登记。
六、其他事项

1.通过告知承诺制方式办理的继承登记，将在不动产登记系统中进行标识，若下次该不动产发生处分登记时，登记机构将告知受让人，提示风险，排除善意第三人。
2.按照告知承诺制办理的登记，申请人承诺办理该登记后，1年内不得以转移、抵押等方式处分不动产。

3.按照告知承诺制办理的登记，登记机构将在登记簿和权证附记栏注记：依告知承诺制办理，发现虚假承诺的可以办理更正登记和限制处分不动产的时间等内容。
不动产继承登记（告知承诺制）试点工作至2019年11月底结束。
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